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INVESTIR EN TOUTE LIBERTE
AU SEIN D’UNE RESIDENCE PENSEE
POUR ETUDIANTS ET JEUNES ACTIFS

En investissant dans ces lieux de vie, vous pourrez profiter des conditions
fiscales avantageuses du dispositif LMNP (Loueur en Meublé Non
Professionnel).

Le statut du LMNP vous permet de percevoir des loyers peu ou pas
fiscalisés. C'est une opportunité pour vous constituer un patrimoine
en optimisant vos revenus locatifs.

AVEC LE STATUT LMNP AVEC MANDAT DE GESTION
VOUS POURREZ :

DE FACON
AUTONOME ET A FORTE RENTABILITE

QUAND VOUS LE
SOUHAITEZ

GRACE A LAMORTISSEMENT
DES MURS DE VOTRE APPARTEMENT
ET DU MOBILIER
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La résidence Urbanéo Nova a Niort propose un cadre de
vie de qualité avec une décoration soignée et la promesse
d’'une vie en communauté conviviale.

Des espaces communs**, propices aux échanges, au bien
étre et a la convivialité, font de notre résidence un cadre
de vie idéal pour réussir ses études ou bien démarrer sa
vie active !

LE « PACKAGE
INVESTISSEUR »,

POUR UNE GESTION
EN TOUTE SERENITE*

Confiez la gestion locative

a notre partenaire,
professionnel de I'immobilier
de la région, pour bénéficier :

de la recherche du locataire

de I'assurance des loyers impayés
et dégradations mobilieres

de la fourniture d'un pack mobilier

d’'un accompagnement par un
cabinet comptable

* détails complets a découvrir aupres de
votre conseiller commercial Marignan

* Equipements communs (laverie et
salle de coworking) accessibles par les
occupants sur abonnement

SERVICES A LA CARTE
(MENAGE ET BLANCHISSERIE)**




[ frhonse (oo

UNE RESIDENCE MODERNE
AU CCEUR DU DYNAMISME NIORTAIS

Urbanéo Nova dévoile une architecture contemporaine aux lignes
sobres et maitrisées, offrant une écriture élégante et actuelle. Les _
volumes, soigneusement équilibrés, s'integrent avec harmonie dans T ] IR e K TT] : . HY '

leur environnement et mettent en valeur des matériaux sélectionnés
avec exigence.

Congue pour répondre aux attentes des étudiants et jeunes actifs, la
résidence propose des logements modernes, du studio au 3 pieces,
ou chaque espace est optimisé pour allier confort et fonctionnalité.
Les appartements intégrent des aménagements pratiques, avec
un espace bureau dédié, une cuisine équipée et une salle d'eau
privative, favorisant un quotidien fluide et agréable.
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Pensée comme un véritable lieu de vie, Urbanéo Nova accorde

une place essentielle aux espaces partagés. Une salle de sport et e T & 3 “ i m m ‘ET‘ ‘
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un espace de coworking invitent a conjuguer concentration, bien- : _ ok Sl - ’ VEHICULES . = ; i
étre et convivialité, tandis qu'une laverie intégrée vient simplifier le < e . _ | 1 B - ' B 9 : p.
quotidien. ] : '

Sécurisée et soigneusement congue, la résidence offre ainsi un cadre
de vie équilibré, adapté aux rythmes et aux usages d'aujourd’hui.

UN HAVRE DE CONFORT ET DE BIEN-ETRE

ENERGIE CONFORT

MODERNITE, PRATICITE
ET SECURITE

Chauffage électrique individuel Cuisine équipée (Kitchenette)

Eau chaude collective avec systétme de comptage individuel Revétement du sol en PVC

Pompe a chaleur collective Menuiseries extérieures PVC avec volets roulants

Salle d’eau avec meuble vasque (portes et miroirs)
Bandeau lumineux sur meuble vasque

137 logements du studio au 3 pieces avec balcon
Faience dans les salles d’eau et/ou salles de bains

SECUR'TE . Placards aménagés

Ascenseurs

Grand local clos pour les vélos

46 places de parking en extérieur Résidence sécurisée avec systéme VIGIK®

Vidéophonie connectée

Hall d’'entrée clos et sécurisé . .
Porte paliére a 3 points

Des espaces communs de qualité : salle de sport, salle de
coworking, salon commun et laverie
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Marignan est un spécialiste de la promotion
immobiliere d’envergure nationale, fort de
50 ans d'expérience et de savoir-faire.

Nos équipes écoutent, congoivent et
innovent pour offrir des logements en
adéquation avec les nouveaux usages,
respectueux de [I'environnement et en
harmonie avec le tissu urbain environnant,
existant ou a venir. De I'appartement & la
maison individuelle, le savoir-faire reconnu
de Marignan répond da la méme exigence
d’excellence, de la conception jusqu’a la

réalisation de chaque projet.




