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UNE NOUVELLE ADRESSE RESIDENTIELLE,
FACE A LA PETITE CAMARGUE

Lovée dans la verdure, une écriture contemporaine et élégante
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UN EQUILIBRE PARFAIT ENTRE CONFORT
ET PRESTATIONS SOIGNEES
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DES PRESTATIONS DE QUALITE

AU SERVICE DE VOTRE BIEN-ETRE

Faire de chaque intérieur un lieu de vie unique

ENERGIE :

Réglementation thermique RE2020

Pompe a chaleur collective
électrique de type air/feau avec
appoint par chaudiére gaz

CONFORT:

Volets roulants électriques sur les baies
des séjours et cuisines

Revétement stratifié dans les piéces
séches

Carrelage au sol dans les piéces
humides et faience toute hauteur au
droit des baignoires et meubles vasque

Peinture lisse des murs et plafonds

SECURITE :

Portes palieres équipées de serrures
3 points

Acces au batiment sécurisé par
platine visiophone et systeme Vigik®

Locaux vélos sécurisés



SAINT-LOUIS,

UNE VILLE PRIVILEGIEE
AU CCEUR DES TROIS
FRONTIERES

AlacroiséedelaFrance,delaSuisseetdel’Allemagne, Saint-
Louis bénéficie d'une situation géographigue unigue qui
en fait 'une des villes les plus attractives du territoire des
Trois Frontiéres. Dynamique et tournée vers l'international,
elle séduit autant les familles que les actifs transfrontaliers
en quéte d'un cadre de vie pratique et agréable.

Située rue de Mulhouse, cette nouvelle adresse profite
d'un environnement résidentiel recherché, a proximité
immeédiate des commerces, services du quotidien et
établissements scolaires, facilitant la vie de toute la famille.

La gare TER de Saint-Louis, accessible a seulement
600 metres, permetde rejoindre rapidement les principaux
pboles d'activité de la région, tandis que la frontiere
suisse se trouve a moins de 10 minutes en voiture.

Animée tout au long de l'année, la commune dispose
également d'une offre culturelle riche, sportive sans
compter les loisirs avec médiatheque, cinéma, théatre,
conservatoire, piscinesetéquipementssportifs.Unequalité
de vie reconnue qui fait de Saint-Louis une destination
de choix aux portes de la Suisse et de I'Allemagne,

dans un environnement aussi connecté que privilégié.

A quelgques minutes seulement, Nuanciel se déploie
face a la célebre Petite Camargue Alsacienne et ses
900 hectares d'espaces protégeés, invitant a la promenade,
au vélo et al'observation d'une biodiversité exceptionnelle.
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EuroAirport
Basel-Mulhouse-Freiburg

VIVRE PROCHE
DE TOUT

COMMERCES & ENTREPRISES

Centre-ville accessible
en 15 min* en vélo et

ville de Bale

Campus Novartis en 10 min*
en vélo

EuroAirport Bale-Mulhouse
en 5 min*

Supermarché a 4 min*
en voiture

12 min* en voiture au centre-

Réserve naturelle
Petite Camargue Alsacienne

Saint-Louis 47(,4S

TRANSPORTS

Bus ligne 604 arrét « Saint-
Louis », a proximité immédiate
de la résidence : gare de Saint-
Louis en 5 min* 25 min* pour
rejoindre le centre de Bale

Réserve naturelle Petite
Camargue Alsacienne

a 260 m*

Cinéma et Théatre

La Coupole a 9 min* en voiture
Grand casino de Bale a 10 min*
en voiture
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SERVICES

Hotel de Ville a 10 min*
en voiture

Ecole Elémentaire Galilée
a5 min*a pied
Ecole Maternelle Octavie
Krafft a 600 m*

College René Schickelé et
Lycée Jean Mermoz a 19 min*
en vélo

Hoépital de Saint-Louis

a 12 min* en voiture



IMARIGNAN

Marignan est un spécialiste de la promotion immobiliere d’envergure nationale,
fort de 50 ans d’expérience et de savoir-faire.

Nos équipes écoutent, congoivent et innovent pour offrir des logements en adéquation avec les nouveaux

usages, respectueux de I'environnement et en harmonie avec le tissu urbain environnant, existant ou a

venir. De l'appartement a la maison individuelle, le savoir-faire reconnu de Marignan répond a la méme
exigence d'excellence, de la conception jusqu’a la réalisation de chaque projet.

NOS EXEMPLES DE REALISATIONS DANS LA REGION

NOVA A STRASBOURG (67) ORIGAMI A STRASBOURG (67)

0367951515

marignan.immo




