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N ous avons eu l'opportunité de
répondre en tant que maitre
d’ouvrage Marignan a un appel d’offres
sur le logement abordable.

Cela a été pour nous I'occasion de nous
investir sur un projet qui nous confirmait le
sens de notre métier : loger les gens.

Car oui nous pensons qu’étre propriétaire
c’est conforter ses racines, se laisser la
possibilité de transmettre et assurer sa
retraite.

Nous avons mis notre savoir faire et nos
expériences au profit de ce projet.

C’est en discutant avec Alexandra et Cloé
qui commercialisaient le programme et qui
nous racontaient les échanges avec les

clients et leur plaisir d’avoir commercialisé
ce programme que nous avons eu l'idée
de faire ce livre.

Ce travail n’aurait pu étre fait sans la
passion que nous avons pour notre métier
et '’énergie que nous donnent nos jeunes
pour faire toujours mieux et réfléchir a de
nouveaux modeles économiques.

Merci encore a tous les contributeurs et
inspirateurs cités en fin de livre.

Frédérique MONICHON
Franck BALESTE
Anthony SERRA
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S’enraciner / Ollivier Pourriol, Philosophe

"L'enracinement est peut-étre le besoin le plus important
et le plus méconnu de I'ame humaine. C'est un des plus
difficiles a définir. Un étre humain a une racine par sa
| participation réelle, active et naturelle a I'existence d'une

collectivité qui conserve vivants certains trésors du passé

et certains pressentiments d'avenir. ” écrivait la philo-

S ? e n rac i n e r sophe Simone Weil. Et elle déduisait: “Le déracinement

est de loin la plus dangereuse maladie des sociétés

O I I |V| er P ou rrl OI humaines, car il se multiplie lui-méme.”

Philosophe Ces mots qui datent de 1943 n'ont pas pris une ride.
Le déracinement n'a cessé depuis de se multiplier, et I'en-
racinement doit donc étre le souci majeur d'une collecti-
vité soucieuse d'exister réellement et de se perpétuer.
Pour enrayer ce déracinement, et pour garder vivants ces
"pressentiments d'avenir” qui font le sens d'une vie

humaine, Simone Weil, pourtant peu suspecte de maté-
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rialisme, préconisait 1'acces a la propriété. Contre le
déracinement ouvrier, écrit-elle a une époque ou la pro-
priété privée était pourtant dénoncée par les mouve-
ments ouvriers comme capitaliste et bourgeoise,
il suffirait, “partout out la technique le permet”, que les
ouvriers soient a la fois ”dispersés et propriétaires
chacun d'une maison, d'un coin de terre et d'une
machine.” Dispersés pour ne pas former une sorte de
ghetto ouvrier, mais surtout propriétaires pour pouvoir
retrouver le sentiment d'un ancrage, d'un attachement,

d'une appartenance, en un mot, d'un enracinement.

Voila pourquoi la notion méme de “logement abordable”
est essentielle dans un monde ot le déracinement tend
a s'universaliser et ot la précarité semble devenir la
regle.

A la fin, ce qui tisse les liens d'une communauté réelle,
et lui permet de se déployer, c'est la satisfaction des

besoins essentiels de 1'dAme humaine.

S’enraciner / Ollivier Pourriol, Philosophe

Offrir la possibilité a ses administrés et concitoyens
d'accéder a la propriété, c'est ouvrir un avenir a la fois
aux individus et a la communauté.

On ne défend que ce a quoi on appartient. Ce constat
doit nous engager a traiter le mal a la racine, ou pour
mieux dire, a proposer a chacun la possibilité de satis-

faire son besoin fondamental de racines.

Quand I'dame individuelle est satisfaite, alors seulement

le corps social peut vivre et s'épanouir ».

Ollivier Pourriol
Philosophe
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Renouveler / Chantale Marion , Adjointe a I'Urbanisme ville de Montpellier

Pour répondre a la forte croissance démo-

graphique que connait notre territoire, nous

avons engagé avec la SERM et la SA3M,

depuis 2014, une réflexion avec les acteurs
de 'immobilier, la Fédération des batiments,
des promoteurs et I’ordre des architectes,
afin d’offrir aux montpelliérains et aux habi-
Renouveler tants de la métropole des logements acces-
sibles en adéquation avec la diversité des

|nteI’VieWS besoins résidentiels et des attentes des

Chantale Marion

Adjointe a I’'Urbanisme

i
ménages.

ville de Montpellier
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Nous avons lancé le dispositif de logement abordable,
pour contrer le constat que seuls 30% des ménages
peuvent accéder au marché libre. Le choix du Gouver-
nement de faire de Montpellier Méditerranée Métropole
un territoire de mise en ceuvre accéléré du
Logement d’abord conforte notre choix politique de
fournir un toit pour tous.

La révision du SCoT engagée cette année assure une
répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de loge-
ments, une répartition équilibrée des équipements et ser-
vices de proximité et la protection et la mise en valeur
des espaces naturels et agricoles. Nous mettons ainsi en
ceuvre une politique modérée et équilibrée de 'urba-
nisme, en harmonie avec les caractéristiques du terrain,
et souhaitons proposer des habitations durables
correspondant a une offre la plus proche possible des
aspirations des habitants. Notre principal objectif est
donc d’accroitre les nouvelles formes d’habitat en tenant
compte des particularités du territoire, des modes de vie

de méditerranéens et des spécificités du climat local.

Renouveler / Chantale Marion , Adjointe a I'Urbanisme ville de Montpellier

C’est avec cette philosophie que sont guidés nos projets
urbains depuis 2014. Ils doivent étre une réponse aux
enjeux du 21eme siecle qui exigent mobilité,
adaptabilité et mixité, tout en conservant les éléments
forts de notre territoire et mettant en place un équilibre
entre la ville, le territoire et les habitants.

Le projet Novela en est un parfait exemple : créer de
nouveaux logements sur notre territoire métropolitain
avec une finalité essentielle d’équilibre et de bien-vivre
social, proposant un habitat économique, évolutif, attrac-

tif et créateur de lien.

Chantal MARION

Adjointe au Maire de Montpellier

Vice-présidente de Montpellier Méditerranée Métropole
déléguée au développement économique, enseignement
supérieur et recherche, innovation, French Tech, artisanat,
planification urbaine (SCoT, PLUi)
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Déployer

Interviews
Christophe Perez

Directeur Général
de la SERM et de la SA3

Déployer / Christophe Perez , Directeur Général de la SERM et de la SA3M

Le Groupe SERM/SA3M s’est engagé aux cotés de
la ville de Montpellier et de Montpellier Méditerranée
Métropole, a réinventer la maniére de produire et les
qualités a apporter a chaque logement en déployant
cette démarche d’« habitat abordable ». Il s’agit la de
trouver des formules duplicables pour proposer des
solutions de logements innovantes aux familles qui
souhaitent devenir propriétaires en plein cceur de la

métropole.
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« Lhabitat abordable » est un habitat évolutif, un habitat
attractif et créateur de lien. L'habitat abordable constitue
une offre résidentielle adaptée a la demande du XXIeme
siecle et aux besoins des ménages. La ville de Montpel-
lier, la métropole et les communes de la métropole se
sont engagés a en construire 1 000 par an sur le territoire
de la métropole. Le Groupe SERM/SA3M accompagne
cette démarche dans les quartiers.

Pour donner vie a un tel projet, 'ensemble des acteurs
de la production de logements doit se mobiliser autour
de ce méme objectif. Pour cela, nous avons lancé un 1°
appel a projets spécifique en 2016 sur quatre lots d’expé-
rimentation dont I'un a été attribué au promoteur
Marignan pour la résidence Nove'la. Dessinée par les ar-
chitectes montpelliérains Emmanuelle CATHALA et Oli-
vier ESTEBE, Nove’la sera un véritable lieu de vie
rassemblant dans un immeuble collectif, des logements
en accession abordable, évolutifs, pourvus d’espaces
partagés et autres spécificités ; autant d’attraits qui font

la force innovante de cette nouvelle forme « d’habiter ».

Déployer / Christophe Perez , Directeur Général de la SERM et de la SA3M

Cette expérimentation nous apportera sans nul doute
des enseignements précieux pour étendre ce concept sur

I'ensemble du territoire et au-dela.

Christophe Pérez,
Directeur Général de la SERM
et de la SASM
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Concevoir / Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe, Architectes

Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe sont les
architectes de la résidence NOVE’LA. Amoureux de
Montpellier, ils ont mis leur sensibilité et leur ténacité
au service de ce projet pas comme les autres, qui
permet d’envisager la vie en ville autrement. Pour
eux, ’essentiel dans cette aventure était, au-dela de

« 'abordable », d’imaginer des logements beaux,

Concevoir et durables.
Interviews
des architectes
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Comment en étes-vous venus a travailler sur ce projet ?

Le promoteur Marignan cherchait des architectes pour un
nouveau projet de logement social qui serait accessible a la
vente et abordable pour des habitants aux revenus moyens ou
modestes. D’emblée, nous y avons vu un vrai défi architectu-
ral et I'occasion de participer a la construction du Montpellier
de demain. A titre personnel, cette problématique du logement
et du « mieux vivre » nous touchait particulierement. Nous
aussi avions désiré habiter cette ville, par le passé, sans trouver
un endroit qui correspondait a nos ambitions et a nos moyens.
Ce projet résonnait donc en nous de maniere unique car il
s’agissait de réfléchir a autre chose que la forme ou la fonction
d’un batiment. L'humain était au coeur de notre démarche.
Nous débordions d’idées et avons donc posé notre candida-
ture en espérant étre choisis. Habitués des constructions dans
le public, nous 1'étions moins des commandes privées. Mais
pour notre plus grand bonheur, notre dossier a été

retenu.

Concevoir / Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe, Architectes

Aviez-vous déja entendu parler du logement dit « abordable »

avant ?

Oui, nous savions que l'idée émanait d’'Emmanuelle Cosse,
I'ancienne Ministre du logement et de 1'habitat durable,
et qu’elle avait été relayée a 'époque a I'échelle régionale,
notamment par Stéphanie Jannin, 1’adjointe a 'urbanisme de
la ville de Montpellier. La question posée était la suivante :
comment construire a moindre cofit tout en proposant des
habitations solides et attractives ? Autrement dit, comment
faire du logement abordable et désirable, c’est-a-dire dans
lequel des individus ou des familles veulent non seulement
s’installer mais y rester ? Il s’agit d’un enjeu d’avenir majeur.
Aujourd’hui, beaucoup de personnes font le choix de rester en
ville plutdt que d’investir dans une maison pavillonnaire en
périphérie ou a la campagne. La proximité du travail, des
écoles, des transports ou des commerces est un facteur décisif
dans le choix d’une habitation qui, si elle se situe en ville, n’en
doit pas étre moins vivable. Le logement abordable participe
donc, a nos yeux, de la construction du patrimoine de demain.
Il nous montre a tous qu'’il est possible d’habiter la ville autre-

ment, et d’y étre heureux.
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Comment construit-on du logement abordable ? Quels ont été

les atouts ou les contraintes d’un tel projet ?

Des contraintes, il y en a dans tous les projets. La seule que
nous avions ici était financiere mais des le départ, elle nous est
apparue comme un défi a relever, comme une possibilité d’in-
venter des choses plutét quun empéchement. 11 a fallu évi-
demment trouver un équilibre global, un point d’entente entre
tous les acteurs de ce projet, qu’il s’agisse de la SERM, du pro-
moteur, ou de I’architecte en chef de la ZAC sur laquelle nous
allions construire la résidence. Chacun avait des exigences
qu’il fallait accorder avec nos envies. Il n’y a pas eu de vérita-
bles renoncements de notre part. Au terme de nombreux ate-
liers et débats, nous avons pu faire exister 'essentiel de nos
idées et en sommes aujourd’hui trés satisfaits. Concernant la
faisabilité méme, nous avons opté des le départ pour une
structure en béton, épurée, sculpturale, que nous avons
travaillée comme un bloc de marbre, en enlevant ce qui nous
semblait superflu. Le choix d"'un mono-matériau était impor-
tant pour nous : il nous permettait d’éviter I'impression de
patchwork, et de soigner les finitions. Assumer la matiere
brute et parier sur elle, cela a été notre obsession. La référence
que nous gardions en téte, ¢’était Alejandro Avarena, cet ar-

chitecte chilien, vainqueur du prix Pritzker (I'équivalent du

Concevoir / Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe, Architectes

Nobel dans notre domaine), qui a beaucoup réfléchi a la pos-
sibilité et I'évolutivité des logements sociaux dans les villes
sud-américaines. Tant en termes de démarche, de graphisme
ou de systeme constructif, son travail a été une vraie source

d’inspiration pour nous.

Plus précisément, comment avez-vous pensé le volume de ces

habitations ?

En tant qu’architectes, nous ne sommes pas en lien avec les
futurs acquéreurs mais nous dessinons nos plans en imaginant
constamment comment ils y vivront. Ot vont-ils poser leur
peignoir dans la salle de bain ? Dans quel sens voudront-ils
ouvrir leur porte ? Comment aimeraient-ils garer leur voiture ?
C’est le cceur de notre métier de penser aux petites choses du
quotidien, de se mettre a la place de ceux qui investiront les
lieux, qu’ils habitent dans un deux pieces ou un appartement
plus grand. Humainement, nous ne cessons de nous projeter
dans ce que nous voulons créer. Chaque trait tracé sur une
feuille a sa raison d’étre au-dela de son aspect économique.
Nous avons donc beaucoup réfléchi a la typologie de ces
habitations, c’est-a-dire a ’optimisation de leur forme, a leur
orientation, a leur luminosité. A leur possible évolutivité

aussi : que les gens puissent envisager d’agrandir leur surface

REGARDS CROISES SUR LE LOGEMENT ABORDABLE



26

sans avoir a déménager. D’autre part, de I'entrée aux toits, du
parking a la rue intérieure, nous avons voulu privilégier les
perspectives, les lieux de passage et d’échanges. Mettre en

avant ce dont les logements classiques sont parfois dépourvus.

Vous avez donc beaucoup travaillé les ouvertures du

batiment ?

Oui, notre point de départ était I’écriture méditerranéenne,
c’est-a-dire utiliser les matériaux les plus simples et les moins
chers que sont 'air et la lumiere. Au-dela de la structure de
chaque appartement, nous avons pensé a leur distribution par
coursives, a leurs prolongements extérieurs, a I'éclairage na-
turel des parties internes, a des petits sas grillagés ot11’on peut
mettre son vélo ou des plantes. L'été, chez nous, commence au
mois de mai. Il est dans les habitudes des gens du Sud de vivre
les fenétres et les portes grandes ouvertes. Donc nous avons
mis ces principes-la en parallele avec nos ambitions de
construction. Cela donne un parking qui, au lieu d’étre en sou-
terrain, est ouvert et traité comme une entrée a part entiere,
donnant déja une vue sur I'habitation. De la méme fagon, nous

avons envisagé une toiture-terrasse accessible a tous. Nous ne

Concevoir / Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe, Architectes

savons pas encore si cet espace partagé sera véritablement
investi comme tel. C'est comme un banc dans un jardin
public : 'usage fera exister 1'idée. Mais nous l’avons pensé
comme une possibilité supplémentaire d’agrandir chaque
surface habitée. Les résidents peuvent y accueillir leurs
proches, organiser des fétes, se retrouver le soir pour prendre

I'apéritif.

Le projet NOVE’LA a-t-il fait évoluer votre rapport a

Uarchitecture et a U'urbanisme ?

Construire du logement abordable a été une formidable
expérience professionnelle et humaine. Car cela touche forcé-
ment a l'intime, au chez soi, a la famille. Des gens vont vivre
dans des pieces que I'on a dessinées pour eux, ils vont s’aimer,
y voir naitre et grandir leurs enfants. Nous sommes tres
heureux d’avoir pris part a cette aventure et d’avoir permis, a
travers cette résidence, non seulement la capacité d’achat mais
aussi la possibilité de projection a long terme. C’est pour cela
que nous exercgons ce métier, pour répondre aux besoins des

gens et vivre |'exaltation toujours renouvelée de la conception.
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Concevoir / Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe, Architectes
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Tel un hétel particulier, la déclivité du terrain permet un travail

sur I'encrage du batiment dans le sol et privilégie le rapport du

parking a I'espace public et au coeur d’ilot afin de surélever les
logements et de proposer une réelle entrée véhicule.

La parcelle est cernée d’espaces publics remarquables

majoritairement piétons donc le travail du socle est le rapport
— aux espaces extérieurs privatifs est sensible.
L’ensoleillement au regard de la forme urbaine proposée

ainsi que les vues sur le parc offrent un cadre privilégié et
permettent d’étendre le parc jusqu’au cceur de la résidence.
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SCHEMA CLASSIQUE
Toiture stérile E =
Logements contenus ( )
Parking exclusif [ | r.ﬂ ﬁ,\ |

SCHEMA EVOLUTIE @

i
Toiture utile et partagée [
— +m2.— m +

Logements évolutifs

3 i -

Parking, Une réelie entrée [

Evolutivité
|

Comment permettre aux famille de rester ? ...en leur faisant
de la place

Actions sur :

Le parc de stationnement au regard du cout des
infrastructures, de son rapport au batiment et au domaine
public et de I’évolutivité des usages.

Les typologies de logements évolutives permettant, avec des
interventions maitrisées, de moduler son logement.

Les toitures comme un espace utile, privilégié, partagé...

Concevoir / Emmanuelle Cathala et Olivier Estebe, Architectes

Terrasse partagée
|

Qui ne réve pas d’une terrasse sur les toits, d’un espace
généreux pour recevoir, se rassembler, se rencontrer...

A l'image d’autres villes méditerranéennes souvent porteuses
de réves et d’exotisme, nous proposons un traitement du
dernier niveau qui tire parti d’une face négligée du batiment.

La toiture est encore un champs d’expérimentations,
une surface immense a exploiter. Notre proposition sur
I'accés a la toiture ne se limite pas a I'usage privatif.
Afin d’offrir une réponse la plus compléte possible sur la
toiture nous proposons de créer a la fois des terrasses
privatives sur les toitures des logements et une terrasse
collective bien exposée, face au parc, utilisable en toute
saison car partiellement protégée.
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Produire / Jean-Philippe Bourgade, Président de Marignan

Depuis bientét dix ans, Jean-Philippe Bourgade, a la
téte de Marignan, imagine les logements de demain
et réfléchit avec ses équipes aux nouveaux espaces
de vie possibles. Pour lui, le projet Nove’la est un
pari sur I’avenir, le premier peut-étre d’une véritable
révolution immobiliére en France.

PrOdu i re Vous avez accepté de développer gquelque chose qui
n’avait jamais été réalisé sur la ville de Montpellier.

. Quelle était votre motivation ?
Interview

J ean- P h | I | p pe BO u rg ad e L'opération Nove'la est d’abord une initiative publique,

nous avons voulu d’emblée nous y inscrire car le loge-
Président de Marignan ment abordable et la primo-accession sont pour nous des
sujets sociétaux majeurs qui ont toujours fait partie de
nos préoccupations. Depuis quelques années mainte-
nant, il est devenu nécessaire de proposer aux habitants

de Montpellier une alternative a la location et d’apporter

une réponse claire au désir, souvent contrarié, de 1’acces-

sion a la propriété. Le projet Novela s’inscrit dans cette

volonté.
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Quelle a été votre ligne de conduite ?

Le défi était de taille : proposer des logements attractifs
tout en optimisant leurs cofits. Grace a la politique de la
ville, qui a mis en place une stratégie fonciere solide et
inédite, nous sommes partis sur des bases financieres
raisonnables et avons poursuivi cette démarche d’opti-
misation en réduisant nos frais et nos aléas. La commer-
cialisation, par exemple, s’est faite entierement en
interne, et la publicité a été en partie remplacée par une
communication gratuite. D’autre part, nous avons
constitué une équipe bien en amont — architectes, bureau
d’études technique, maftre d’ceuvre — ce qui nous a
permis d’anticiper et d’adapter le projet a nos ambitions

et de tenir nos engagements.

A votre avis, comment cette opération peut-elle faire

évoluer la ville de Montpellier ?

Le logement abordable a pour but d’inciter les habitants
aux revenus moyens a rester en ville. C’est la tout 'inté-
rét de la ville et de sa politique que de permettre au plus

grand nombre de s’installer dans la ville, d'y faire leur

Produire / Jean-Philippe Bourgade, Président de Marignan

vie, et non pas de s’en éloigner. Je pense effectivement
que cela va bénéficier a la ville de Montpellier, en favo-
risant notamment une mixité dans les centres, mais aussi
une vie citoyenne plus intense ou plus équilibrée dans

certains quartiers.

Y a-t-il d’autres villes en France qui pourraient bénéfi-

cier du logement abordable ? A votre connaissance, y a-

t-il d’autres exemples en France ?

Je crois qu'il est primordial aujourd’hui que les villes se
dotent d’une politique sur le logement abordable.
A Nantes, cette nouvelle stratégie se développe mais pas
aussi fortement qu’a Montpellier. Je remarque que,
partout dans le pays, il y a des volontés de développer
le logement abordable, et que les villes entament douce-
ment leur transformation. Montpellier est a ce titre
précurseuse en la matiére car elle propose, avec le projet
Novela, du 100% abordable qui suppose, je le rappelle,

une importante maftrise des cofits fonciers.

Etes-vous satisfait de I'avancement du projet et du

chantier 2 Comment envisagez-vous l'avenir ?
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Je suis tres fier de ce projet qui se réalise petit a petit et
qui va changer la vie des gens. Et je suis fier que la ville
nous ait fait confiance. La confiance que nous avons mis
les uns dans les autres a été le moteur de ce projet
de grande envergure qui nous porte aujourd’hui et
donne a Marignan une certaine légitimité sur ce type

d’opération.

Jean-Philippe Bourgade,
Président de Marignan

Produire / Jean-Philippe Bourgade, Président de Marignan
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Vivre / Interviews clients

lls sont une soixantaine : célibataires, en couple,
parents ou retraités. lls aiment Montpellier et
comptent y vivre encore longtemps.

L’accession a la propriété, ils en ont révé sans
penser que cela était possible.

Gréace au logement abordable, le réve sera pour eux,

u
Vlvre bientét, réalité. Rencontre avec ces futurs

propriétaires qui attendent patiemment d’étre enfin

InterVieWS chez eux.
clients
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Vivre / Interviews clients
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Vivre / Interviews clients

AMELIE

Amélie a 38 ans et 1a joie au cceur. Elle a trouvé le T3 de ses réves
grace au projet NOVE’LA et a encore du mal a y croire. C’est son
deuxiéme achat immobilier, mais le premier qu’elle méne a bien
toute seule, en tant que mére célibataire. Une belle revanche pour
cette assistante de notaire qui ne pensait pas étre éligible a la pro-
priété. Joggeuse chevronnée, elle apergoit un matin sur sa route un
grand panneau publicitaire qui présente la résidence. Tout lui
plait : le quartier d’Ovalie dans lequel sa fille est déja scolarisée,
I'espace vert a deux pas qui fait se sentir comme a la campagne,
et la proximité du centre-ville qui promet des déplacements courts
et facilités. Et qui sait ? Le tramway viendra peut-étre un jour
jusqu’ici. Elle se rend le jour méme en agence et se renseigne sur
les appartements a vendre. Premiére surprise : les biens proposés
sont plus abordables que dans "ancien. Et puis elle découvre les
avantages proposés par la résidence NOVE’LA : I'évolutivité de
certains appartements, qui lui permettrait d’agrandir son logement
sans avoir a déménager, la terrasse partagée, qui pourrait étre un
lieu de convivialité unique pour elle et sa fille, et le prix imbattable,
qui a accéléré sa décision. Elle est aujourd’hui pleinement engagée
dans ce projet et se réjouit d’avoir pu I’accomplir dans les meil-
leures conditions. Cet appartement, qui va lui permettre de
prendre un nouveau départ, est aussi un cadeau qu’elle fait a sa

fille. Un bien qu’elle lui transmettra.
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« C'est

D’abord, Laureen est allée voir un courtier, juste pour se rensei-

gner, savoir a quoi elle pouvait prétendre pour un achat immo-

: bilier dans la région de Montpellier. On lui dit de ne surtout pas

e p re | | | | e r réver, que dans sa situation, elle pourra investir dans un petit
studio et le louer a quelqu’un d’autre, rien de plus. Mais Laureen

continue de réver, et elle réve grand. Sa mere, qui a acheté un ap-

e n a e m e ﬂ partement en tant que primo-accédant il y a cing ans, la met sur la
g g piste du logement abordable. Travaillant elle-méme dans le BTD,

en tant qu’assistante de direction, Laureen guette tous les projets

' immobiliers en cours, envoie des courriers aux promoteurs, les ap-

d e | | | a \/ | e >> pelle régulierement. Quand elle a une idée en téte, rien ne peut l’ar-
I réter. Et sa ténacité paie. Elle entend parler de NOVE’LA avant

méme que le projet soit rendu public, obtient 'accord d’un courtier

et d'un banquier enthousiastes, et met la premiére une option sur

un appartement, un T3 avec une grande terrasse, au dernier étage

de la résidence, ce qui donne a I'ensemble I’allure d"une petite mai-

son. A 33 ans, elle est heureuse d’investir son argent dans un en-

droit plus grand et moins cher que son logement actuel. Elle s’est

engagée pour vingt-cinq ans, et ¢a ne lui fait pas peur. Elle a déja

réfléchi a la décoration et surtout a 'aménagement de sa cuisine,

la piéce la plus importante pour elle, celle qui promet de futurs

bons moments entre amis.
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VERONIQUE

[
LJ e re | | | e rC | e Pour Véronique, vendeuse, 47 ans, on lui aurait dit il y a dix ans

ol elle en serait aujourd’hui, elle ne 'aurait pas cru. L’avenir

I
peut étre plein de surprises. Le sien se fera a NOVE'LA, et pour
< > : ; [ > < > | : ; longtemps. L'appartement qu’elle s’est acheté, elle compte y vivre
jusqu’a la fin de ses jours, profiter de la vue des arbres et du soleil

/ 1 sur la terrasse. Cela fait longtemps qu’elle cherchait a investir dans

e r | e S le neuf, mais les habitations qu’elle visitait étaient déja un peu abi-
mées, pas a son gotit, elle renongait toujours. Quand Véronique dé-

couvre le projet NOVE’LA, elle en parle d’abord a ses proches qui,

' / . o . .
tous, la mettent en confiance et lui disent qu’il s’agit d"une oppor-
q l l | O | I p< e | | : ;( > tunité rare. Apres, tout s’enchatne. Elle obtient I'appartement

qu’elle convoite, avec une disposition optimale, et un prét immo-

bilier confortable. Aujourd’hui, elle pense déja aux soirées qu’elle

a u >< e rS O ﬁ ﬁ e S va passer sur la terrasse partagée qui représente a ses yeux un es-
pace unique de tranquillité et de rencontres. Elle sait ce qu’elle doit

ala région et au promoteur qui sont a I'origine de ce projet qu’elle

qualifie de grandiose. L'idée que chacun puisse faire un jour le réve

S e u e 8 de devenir propriétaire, sans que sa situation familiale, profession-
, nelle ou méme son age ne soit un obstacle, est une avancée remar-

quable. Véronique passe souvent devant le chantier, a pied, pour

[
< :O I I | I I | e I l | O | >> contempler I’évolution de la construction. Ca pousse un peu tous
! les jours. Bientdt, elle aura les clefs.
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NICOLAS

Nicolas habite a Montpellier depuis deux ans. Stable profession-

LJ | |
nellement, il s’est dit qu’il était temps, a 30 ans, d’acheter un en-
droit pour lui, plutdot que de donner chaque mois I’équivalent
a< : ( > ( > r d’un crédit en loyer a une personne qu’il n’avait jamais rencon-

trée. Il découvre NOVE'LA sur Le Bon Coin et se rend en agence,

alors méme qu'il envisageait plutét acheter dans I’ancien. Premiére

| u S ra n d surprise : il peut prétendre a un trois-pieces. Deuxiéme surprise :

p g la vue dégagée depuis le balcon d'un appartement qui lui plait, et
qui donne sur les arbres. L'idée de ne pas avoir de vis-a-vis en

' pleine ville est trop rare pour ne pas en profiter. Sa décision est

q u e e ﬂ e prise, il signe. Reste toute la partie administrative dont il faut s’oc-
cuper et ¢a, Nicolas, comme tout primo-accédant, n'y est pas pré-

. paré. Dans un premier temps, il fait face a la complexité des

n >> procédures de financement, a la réalité des actions a mettre en

p e S a | S 1 place pour devenir propriétaire. Mais rapidement, il est aidé par
I’agence BPD Marignan, qui fluidifie les démarches et ’accom-

pagne dans cette aventure. Pour les espaces partagés de la rési-

dence, il attend de voir comment les choses se mettront en place,

mais a bon espoir que tous les propriétaires en prennent soin.

Quant a I'avenir, il n'y pense pas. Il préfere se concentrer sur les

53m carrés qui I'attendent et seront bient6t a lui.
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SOPHIE

LJ | |
< a | p u Sophie a toujours su ce qu’elle voulait : un T2 a Montpellier, pas

en rez-de-chaussée et en dessous de 140.000 euros. Aprés un an

O de recherches et une dizaine de visites, elle s’est dit que son pro-

aC ete r O jet était impossible : dans le neuf, ¢’était trop cher, et dans I’an-
cien, il fallait prévoir beaucoup de travaux. A chaque fois, elle

I n’avait pas le budget suffisant. Puis elle découvre NOVE'LA sur

m O | P S C h e r un site internet et passe en agence avec son pére juste pour prendre
des renseignements. D’habitude, elle prend du temps pour réflé-

chir et se décider, mais 13, ¢’était une occasion a ne pas laisser pas-
ser. Avoir un salon, une chambre, une cuisine et un balcon, tout

[
‘ l | e e 8 p rl >< pres de la ville, dans un quartier qu’elle connait bien et ot elle se

voit vivre, c’est inespéré. Elle est heureuse de n’avoir pas eu a faire

de concessions sur ses envies et ses attentes, heureuse aussi que

/
( ] l | r T ] E 1 r'( : h e >> des personnes aient pensé a construire des batiments pour les
1 primo-accédant, pour les jeunes comme elle qui n’ont pas de gros

budget mais qui cherchent un confort de vie. Pour l'instant, elle va

y vivre seule, mais sa vie va peut-étre changer, et il faudra peut-
étre déménager. D’ici 13, elle veut profiter de la vie, sans trop se

poser de questions.
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DEBORAH ET FLORIAN

<< U | | C O u p Déborah et Florian se sont toujours dits qu'un jour, ils acheteraient.

Originaires du Var, ils n’ont pas trente ans et n’ont que des bons
souvenirs a Montpellier, une ville qu’ils habitent depuis plusieurs
d e C % u r ' >> années et qu’ils ont découvert en faisant leurs études. Une chose est
1 stire, leur avenir se fera ici, tant ils se sentent a leur place. Apres
quelques recherches infructueuses, Déborah tombe par hasard, sur son
fil d’actualités Facebook, sur une annonce pour la résidence
NOVE'LA. Florian, qui travaille tout pres de ’agence immobiliere, s’y
rend un jour pendant sa pause déjeuner. Il récolte beaucoup de détails
sur la résidence en elle-méme et des conseils sur leurs capacités
d’achat. Conforté dans son projet, et malgré une situation profession-
nelle encore fragile, le couple repére un appartement de 66 metres
carré en rez-de-chaussée avec une grande terrasse, et loin du bruit de
la circulation. Sans tarder, ils constituent un dossier solide et signent,
tout ca en moins de deux semaines. Les maquettes visibles a ’agence
leur donnent un premier apercu de leur futur habitat, complété par
un plan 3D que Florian réalise a ’aide d"un logiciel. Il modélise ainsi
chaque piece de I'appartement, et se fait une idée assez claire de I'es-
pace qu’ils vont bientdt habiter. Florian était présent a la pose de la
premieére pierre et se réjouit déja des liens qui se sont créés avec les
autres propriétaires. C'est cela qu’il voulait : connaitre ses voisins, faire
partie d'une communauté. Et il n’en revient toujours pas : parmi tous
les appartements qu’il a pu visiter a Montpellier, celui-ci demeure en
haut de la liste en termes de lumiére et de fonctionnalité. Le temps lui
parait long, il aimerait déja y étre avec Déborah, poser leurs meubles,

se dire qu’ils sont enfin chez eux.
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ABDELMAJID

Tout a commencé avec un prospectus re¢u dans sa boite aux let-

U | t
tres. D’habitude, Abdelmajid n’y préte pas vraiment attention.
1 1 1
Mais 1a, quelque chose attire son regard : les mensualités de rem-
q l l | | | I : ; p | r( e boursement proposées pour des appartements bient6t construits

dans une nouvelle résidence a Montpellier. Son projet a lui était

I plutot de faire construire une maison, cela faisait trois ans qu’il
C O n f | a n C e >> y pensait, qu’il regardait les terrains. Mais NOVE'LA offrait beau-
1 coup d’avantages. Et il connaissait le promoteur qui était a I'origine

d’autres constructions a Montpellier. Il s’est senti en confiance et a

écouté son instinct. A 33 ans, il envisage cet achat comme une

grande étape pour lui, sa compagne et leurs deux enfants. Il recon-

nait que les démarches financieres ont été complexes et qu’il faut

s’accrocher quand on s’engage dans un projet immobilier. Plu-

sieurs fois, il a failli abandonner tant le dossier était difficile a

constituer. Cette expérience I'a fait grandir. Son futur T4 en duplex

avec terrasse, il essaie de 'imaginer, comme la vie dans ce quartier

d’Ovalie dont on lui a dit beaucoup de bien. Il est heureux d’assis-

ter a I'extension de Montpellier qui continue son renouvellement

urbain. C’est pour cette raison qu’il est revenu s’installer dans le

Sud, lui le natif de Nimes passé par Lyon. Pour retrouver la dou-

ceur du quotidien, et gotiter aussi au dynamisme unique de cette

ville.

REGARDS CROISES SUR LE LOGEMENT ABORDABLE



58

Vivre / Interviews clients

Jn pied
dans
a nature

REGARDS CROISES SUR LE LOGEMENT ABORDABLE



Vivre / Interviews clients

MARIE ET PIERRE

Depuis quelques temps, Marie et Pierre habitent dans un appar-

« 'avantage
tement dont la terrasse donne sur I’autoroute A9. Alors, quand
[
J ils ont entamé des recherches pour acheter un bien immobilier
a < > r sur Montpellier, leur principal critére était : trouver un lieu

calme, ot I’on n’entendrait pas le bruit des voitures. Au départ,

[ ils ne regardent que les maisons. Mais au bout de quelques
e ( |-_ re E l \/ | ‘ ‘ e semaines d’enquéte, au détour d’un site internet spécifiquement
- consacré au logement neuf, ils découvrent le projet NOVE'LA et

n’en croient pas leurs yeux. L'orientation de la résidence, la proxi-

mité du parc boisé, I'étonnante terrasse partagée et la structure des

e a | I a-tl I re >> appartements, pratique et modulable : le projet leur plait. Il a
- 1

d’abord fallu réfléchir : acheter sans visiter empéchait Marianne

de vraiment se projeter dans le lieu. Paul-Franck, en revanche,
n’a eu aucun mal a s'imaginer vivre la-bas. Peu a peu, ils ont trouvé
un avantage a pouvoir modifier I'intérieur de leur appartement
directement sur plan. Et ils ont signé. Bient6t propriétaires et
pacsés, Marianne et Paul-Franck, la petite trentaine heureuse, ont
hate d’emménager et de vadrouiller, comme ils en ont I'habitude,
dans les alentours du quartier d’Ovalie. En attendant d’agrandir

la famille et, pourquoi pas, de revendre pour investir ailleurs.
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ANTHONY

Anthony habite dans le quartier d’Ovalie depuis cinq ans et il y

C t |

est trés attaché. Le parc, le bassin de rétention, les ruelles,
N\ 1

les commerces de Montpellier Village a deux pas : pour lui,
a \/ | \/ r< > a | I : ; c’est le quartier idéal pour vivre au calme et se balader. Acheter,

il y pensait sans vraiment passer a I’action. Il tombe un jour sur

I I’'annonce de la résidence NOVE'LA et se rend compte que la

u n u a r-t | e r construction du batiment va avoir lieu juste derriere chez lui, a 5
q metres exactement de son parking actuel. C’est trop beau pour étre

vrai, se dit-il aussitot. Il prend rendez-vous en agence et découvre

') ; tout en méme temps : les équipements de la résidence, les avan-

q u e a | | | I e >> tages de la primo-accession, et surtout cet appartement au dernier
: étage avec vue sur le ciel, orienté Nord, que personne ne voulait.

Lui, au contraire, le trouve parfait. Il cherche justement a fuir le

soleil. Quinze jours plus tard, il signe. Ce qu’il fera plus tard de

son T2, il n’en sait rien. Il se peut qu’il rencontre quelqu’un, qu’il

ait des enfants, et qu’il doive déménager. Mais pour I'instant, il at-

tend d’avoir les clefs pour faire la féte avec ses proches. Et tous les

jours, il observe l'avancement du chantier depuis sa fenétre.

La résidence pousse un peu plus chaque jour. Bientot, il verra

apparaitre son futur chez lui.
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MARION

Marion mesure sa chance de faire partie de 'aventure NOVE'LA.

« Resio
Acheter un endroit pour elle, aprés dix ans passés en location,
était une envie forte mais encore abstraite. Entre les obligations
| | | O ( ; rl I ( ) 6 ; professionnelles et le quotidien, elle ne prenait pas le temps de

chercher, de passer a I’acte. Et puis un jour, I'une de ses collegues

lui parle de NOVE'LA. Marion contacte I’agence, il reste des lots,

O u \/e r--te ‘ peut-étre trouvera-t-elle son bonheur. Elle y va sans trop y croire.
! Quelques jours plus tard, elle signe. Ce qui lui a plu d’emblée, ce

sont tous les équipements proposés par le promoteur, qui rendent

cette résidence moderne et ouverte. La terrasse partagée, le sola-

-te rraS S e rium et la rue intérieure sont des lieux qui correspondent a sa
vision de la vie, en lien avec les autres, ouverte sur le monde. L'idée

Vs de pouvoir faire un barbecue ou prendre un verre avec les voisins

a r"t a e e en toute simplicité, la réjouit. Et elle se demande encore par quel

g miracle le promoteur et la ville de Montpellier ont pu parvenir a

proposer des prix aussi attractifs. Avec cet achat, elle va doubler la

superficie de son logement actuel pour des mensualités inférieures

[
et S O ‘ a rl l I | | | >> a ce qu’elle paie depuis des années. A 27 ans, elle est heureuse et
1

fiere d’acheter quelque chose pour le garder. Pour l’avenir.
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PASCAL

Le jour ou Pascal et sa compagne ont décroché leur crédit immo-

« Laresid
bilier, ils ont débouché le champagne. Des années qu’ils cher-
/ / /
chaient a investir dans un endroit pour eux, mais les conditions
a < > ( > p < > | | : ; < > ( > n’étaient jamais pleinement réunies et le projet toujours remis a

plus tard. Quand ils obtiennent chacun un CD], ils reprennent

les recherches et tombent par hasard sur la résidence NOVE’LA.

O u r ‘ a Le design, les équipements : NOVE’LA est a part, ¢a leur saute aux

p yeux. Pascal se renseigne sur le quartier et les environs de 1'im-
meuble. C’est calme, familial, et il y a méme un grand parc juste

' ' ' z en face, idéal pour se balader avec leur enfant et jouer avec leur

C O ﬂ \/ | \/ | a ‘ | -te chien. Quand on leur propose les appartements disponibles, ils
n’hésitent pas longtemps et choisissent celui avec vue sur le parc,

I I pour voir les arbres tous les jours depuis leur terrasse qu’ils veulent

fﬂ aménager comme un véritable espace de vie, pour recevoir du
a | S a u S S | monde. L’objectif, avec cet appartement, c’est de le garder le plus
longtemps possible, tant la résidence lui semble avantageuse

N

et agréable a vivre. Les choses ont été pensées pour que les

e re S ’e‘ t propriétaires ne fassent pas que se croiser, mais pour qu’ils
puissent échanger et se connaitre vraiment. Cette philosophie est
de chacun. »

aussi la sienne.
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Le IogemTent abordable est un oxyFnore a lui tout seul.
Car le logement est en soi contraint, inabordable.

Le'logement représente 30 a 40 pour cent du budget des ménages.
1 Pourtant il est essentiel et nécessaire.
Ce fivre a pour objet de faire un tour d’horizon sur la fabrication
diun logement acceissible a des citoyens qui dans un schéma clas-
sique, ne pousraient accéder a ce type de logement. Cela résulte
de la volonté d’un maire qui, accompagné par son aménageur,
' fabrique un foncier a prix maitrisé et réglise un cahier des charges
. qui décrit son souhait.
Cette aventure n’est rendue possible que grace aux compétences
croisées de ce formidable travail d’équipe et a la synergie des
‘expertises a travers lesquelles celui qui va fabriGuer, le promoteur
va s’appuyeér sur une équipe d’a[chitecte, de notaire, géomja‘E[e,
bureaux d’étude, entreprises et association.
Et parce aue le client est au cceur de notre métier, ¢’est d’abord lui
que nous allons lire a travers les interviews de plusieurs alcquéreufs
qui nous racontent cette aventure de leur point de vue.*




